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Die Stimmberechtigten der Gemeinde Zell erlassen, gestutzt auf § 17 und den §§ 34 ff. des Planungs- und Baugesetzes des
Kantons Luzern (nachfolgend PBG genannt, SRL-Nr. 735) sowie §§ 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes Uber den Natur- und
Landschaftsschutz (nachfolgend NLG genannt, SRL-Nr. 709a), unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kanto-

nalen Rechts folgendes Bau- und Zonenreglement:

Teil A Allgemeines

Art. 1
Zweck

Art. 2
Zustandigkeit

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushélterische Nutzung des Bo-
dens und eine geordnete Besiedlung des Gemeindegebiets unter Beachtung
eines schonenden Umgangs mit den natdrlichen Lebensgrundlagen und dem
Orts- und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, qua-
litatsvoller Siedlungen und der raumlichen Voraussetzungen fur die Wirtschaft.
Dabei sind die Ziele und Planungsgrundsatze der Raumplanung, der kantona-
len Richtplanung und des kommunalen Siedlungsleitbildes zu beachten.

! Die Stimmberechtigten sind zustandig fur den Erlass von Zonenplanen, Bau-

und Zonenreglement und Bebauungsplanen.

2 Bei den in diesem Reglement mit Gemeinde bezeichneten Stellen ist der Ge-
meinderat zustandig, soweit er die Kompetenz nicht an andere Stellen delegiert
hat.

3 Die Gemeinde kann im Zusammenhang mit Baugesuchen Modelle oder weitere
Detailplane verlangen, wenn das fur die Prdfung wichtiger Fragen notig ist.

Teil B Planungsvorschriften

Allgemeine Bestimmungen

Art, 3
Bauen mit Qualitat

plan:team

! Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu entwickeln und zu gestalten.

2 Dazu sind in angemessener Weise weitere Grundlagen - insbesondere folgende
Aspekte - situationsgerecht zu bertcksichtigen:
- Benutzergerechte Ausgestaltung der Bauten und Anlagen

- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschafts-
bildes und Eigenheiten des Quartiers

- Standort, Stellung, Form, Dachgestaltung, Proportionen und Dimensionen
der Bauten und Anlagen

- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern und
Reklamen
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Art. 4
Fachgremium
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- Anzahl und Platzierung von Reklamen und Werbung

- Gestaltung der Aussenraume, insbesondere der Vorgarten und der Be-
grenzungen gegen den 6ffentlichen Raum

- Umgebungsgestaltung, insbesondere bezlglich Durchgrinung, Erschlies-
sungsanlagen und Parkierung, Terrainveranderungen, Stutzmauern und
Boschungen

- nutzergerechte Spiel- und Freizeitanlagen

- Sicherheit im 6ffentlichen und privaten Raum
- Beleuchtung

3 Wo dies die ortsbauliche und landschaftliche Eingliederung erfordert, kann die
Gemeinde flr quartier-, orts- und landschaftsbildpragende Projekte einzeln
oder in Kombination

a) einen Gestaltungsplan Uber einen von ihr festgelegten Perimeter und /
oder

b) ein Variantenverfahren gemass Art. 6 BZR verlangen.

4 Fur die Beurteilung, ob eine Baute oder Anlage quartier-, orts- und landschafts-
bildpragende Wirkung hat, sind insbesondere deren Volumetrie, Stellung, ar-
chitektonische Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung zu bertcksichti-
gen.

>In Erweiterung zu & 154a PBG sind fur Gebaude mit drei und mehr Wohnungen
qualitativ hochstehende, der Wohn- und Aufenthaltsqualitat dienende Aussen-
geschoss- und Umgebungsflachen zu erstellen.

! Die Gemeinde setzt fur die Beratung und Beurteilung von Gestaltungsfragen
mit quartier-, orts- und landschaftsbildpragender Wirkung ein Fachgremium
ein. Die Gemeinde zieht das Fachgremium bei Bauvorhaben in der Dorfzone
und den Zentrumszonen, in den Umgebungsschutzbereichen Kirchen Huswil
und Zell, in der Ortsbildschutzzone Briseck-Dorfli, sowie bei der Beurteilung von

Gestaltungs- und Bebauungsplénen zu.

2 Die Gemeinde verzichtet auf die Stellungnahme des Fachgremiums, sofern die
baulichen Massnahmen keine quartier-, orts- und landschaftsbildpragende Wir-
kung haben. Die Beurteilung durch andere Fachgremien (z.B. Jury bei Varian-
tenverfahren nach Art. 6 BZR) bleibt vorbehalten.

3 Die Beurteilung und Beratung umfassen planerische und bauliche Fragestellun-
gen der Ortsentwicklung, insbesondere die Gestaltung und Qualitat des Orts-,
Quartier-, Strassen- und Landschaftsbildes. Die begriindete Beurteilung des
Fachgremiums hat fur die Gemeinde empfehlenden Charakter.

“ Die Gemeinde kann auf die Stellungnahme des Fachgremiums verzichten, so-
fern die baulichen Massnahmen keine ortsbildpragende Wirkung haben. Die
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Beurteilung durch andere Fachgremien (z.B. Jury bei Variantenverfahren nach
Art. 6 BZR) bleibt vorbehalten.

> Das Fachgremium besteht aus sachverstandigen Personen der Disziplinen Ar-
chitektur / Ortsgestaltung, Landschaftsplanung und Raumplanung mit Ver-
standnis furs Bauen im landlichen Raum, sowie je mindestens einem Mitglied
des Gemeinderates und der Verwaltung.

Art. 5 Wo in der Dorfzone und in den Zentrumszonen kein rechtsgultiger Bebauungs-
Koordination vor Pla- plan oder Gestaltungsplan vorliegt, sind bauliche Veranderungen mit den zu-
: standigen kommunalen Stellen wie folgt abzustimmen:

nungsbeginn

a) Bauliche Vorhaben sind bei Beginn der Planungs- und Projektierungs-
arbeiten der Gemeinde bekannt zu geben.

b) Die Gemeinde erteilt schriftlich Auskunft zu allfallig bereits bekannten
oder zu erwartenden Rahmenbedingungen fur das Vorhaben. Sie be-
rdcksichtigt soweit als moglich die Anliegen der Bauherrschaft und allfél-
lig betroffener Dritter.

c) Die Gemeinde kann die Begleitung des Projekts durch das Fachgremium

verlangen.
Art. 6 ! Ein Variantenverfahren liegt vor, wenn:
Variantenverfahren a) wenigstens drei jurierbare Projektentwirfe von voneinander unabhangi-

gen Verfassern vorliegen und

b) eine Fachjury, die Gemeinde und allenfalls weitere von ihr bestimmte
Fachpersonen an der Vorbereitung des Variantenverfahrens und an der
Jurierung der Projektentwirfe beteiligt sind.

2 Die Gemeinde kann bei Variantenverfahren einzeln oder in Kombination:

a) sich finanziell an diesem beteiligen,
b) einen der Teilnehmenden am Variantenverfahren bestimmen sowie

) ein neues Variantenverfahren verlangen, wenn sich seit dem Varianten-

verfahren die Verhaltnisse erheblich geédndert haben.

I Zonenbestimmungen

1. Definitionen

Art. 7 T Mit Ausnahme fir Gebaude geméss Abs. 2 gilt die Gesamthohe 1.

Zulassige Hohen 2 Fur Gebaude mit beidseitig nach aussen geneigtem Schragdach gilt die Ge-
(vgl. Skizze Anhang 4) samthohe 2, wenn kumulativ folgende Anforderungen erfullt sind:

a)  der Firstist horizontal mindestens 2.50 m von der Fassade abgesetzt;

planiteam | 6



Art. 8

Abgrabungen am Ge-
baude

(vgl. Skizze Anhang 4)

Art, 9

Uberbauungsziffer (UZ)

(vgl. Skizze Anhang 4)

plan:team
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b)  der Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der Dachkonstruktion
liegt mindestens 1.00 m unterhalb des hochsten Punktes der Dachkon-
struktion;

¢)  mit den gewahrten Mehrhdhen wird gegentber den Bauten mit ande-
ren Dachformen kein zusatzliches Geschoss realisiert.

3 Die Gesamthdhen 1 und 2 durfen durch technische Aufbauten gemass Art. 39
Abs. 2 BZR Uberschritten werden.

! Die zonengemass zuldssige Gesamthohe reduziert sich um das Mass der gross-
ten talseitigen Abgrabungen an und bis zu 3.00 m vor der talseitigen Fassade.
Die Talseite orientiert sich am generellen Verlauf der Héhenkurven im Quartier.

2 Abgrabungen an den tbrigen Fassaden durfen das Niveau der gréssten Abgra-
bung an der talseitigen Fassade nicht unterschreiten. Davon ausgenommen
sind Ein- und Ausfahrten zur Einstellhalle/Garage, erganzende Kellerzugange
und Notausgange sowie Lichtschachte, wenn diese auf das technisch erforder-
liche Minimum beschrankt sind.

3 Durch Abgrabungen freigelegte Bauten und Bauteile duirfen nicht Gber die zo-
nengemass zugelassene anrechenbare Gebdudeflache hinausragen. Davon
ausgenommen sind Bauten der Uberbauungsziffer 4 gemass Art. 9 Abs. 4 BZR
sowie Einstellhallen, Liftanlagen und Warmedammungen gemass den §§ 13a
und 14a PBV.

“ Die Reduktion der zulassigen Gesamthodhe geméss Abs. T kommt nicht zur An-
wendung bei:

a)  Lichtschachten und Notausgangen,

b)  Abgrabungen fur Hauseingange sowie fur Ein- und Ausfahrten zu Ein-
stellhallen/Garagen, wenn diese — an der talseitigen Fassade gemessen
- insgesamt nicht breiter als 6.50 m sind.

Diese sind auf das technisch erforderliche Minimum zu beschranken.

' Fur Bauten ohne die Sonderregelungen gemass Abs. 2 bis 4 gilt die Uberbau-
ungsziffer 1 (UZ-1).

2 Unterschreiten Bauten in der Wohnzone B und C die zulassigen Gesamthdhen
um mindestens 3.0 m bzw. in der Wohnzone D um 2.0 m, gilt eine Uberbau-
ungsziffer 2 (UZ-2) von 0.30.

3 Wird das oberste Geschoss im Sinne von § 36 Abs. 1c PBV um mindestens 20 %

zurlickversetzt, gilt die Uberbauungsziffer 3 (UZ-3).

4 Fur Bauten, die eine Gesamthdhe von 4.5 m nicht tGberschreiten und die nur
Nebennutzflachen enthalten, gilt in allen Zonen mit Uberbauungsziffer zusatz-
lich eine separate Uberbauungsziffer 4 (UZ-4) von 0.05, wobei jedenfalls min-
destens 50 m? anrechenbare Gebaudefléche realisiert werden darf.
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>Wo in den Zonenbestimmungen keine UZ definiert ist, wird diese von der Ge-
meinde festgelegt.

® Bei bestehenden Reihenh&usern mit zwei oder mehr Gebaudeeinheiten gilt an-
stelle der zonengeméssen Uberbauungsziffer die bestehende Gebaudeflache,
sofern diese grosser als die zonengemass zugelassene Gebaudeflache ist.

Art. 10 In den Zonen W-C und W-D darf mit Ausnahme bei Terrassenhausern und be-

Verdichtete Bauweise in stehenden Reihenhausern gemass Art. 9 Abs. 6 BZR ausserhalb eines Gestal-

tungs- oder Bebauungsplans bei bestehenden Bauten sowie bei Ersatz- oder

den Wohnzonen C und
Neubauten einmalig folgende zusétzliche anrechenbare Gebaudeflache reali-

D siert werden, wenn damit mindestens eine zusatzliche, eigenstandige Wohnung
von mindestens 60.0m? Hauptnutzflache geméss Anhang 5 gebaut wird.
Zusatzliche anrechenbare Gebau-
deflache
Parzelle < 800 Parzelle > 800
m? m?
Bei einer Gesamthohe 1von mehr | 25 m? 45 m?
als 7.5 m, unter Einhaltung der zo-
nengemass zulassigen Hohen-
masse
Bei einer Gesamthohe Tvon 45m | 35 m? 65 m?
bis 7.5 m
Bei einer Gesamthohe 1bis 45 m | 70 m? 130 m?
Art. 11 In der Arbeitszone sind neue Geb&ude mit mindestens zwei gewerblich genutz-

. ten oberirdischen Geschossen zu realisieren. Die Gemeinde kann Ausnahmen
Mindestnutzungen

zulassen

a)  fur betriebsbedingte Anforderungen,

b)  fur Lagernutzungen in Zusammenhang mit einem Betrieb am selben
Standort,

c)  fur zeitlich befristete Nutzungen,

d)  fur Nutzungen im Rahmen von Bebauungs- und Gestaltungsplanen.

Art. 12 ! Das gestaltete Terrain darf das massgebende Terrain um nicht mehr als 1.50 m

Terraingestaltung Vertikalmass Uberragen.

(vgl. Skizze Anhang 4) 2 Stitzmauern und mauerartige Boschungen haben ohne allfallige Absturzsiche-
rung zusatzlich folgende Masse einzuhalten.

- ab massgebendem Terrain max. Hohe 1.50 m

- ab tiefer gelegtem Terrain max. Hohe 2.00 m

planiteam | 8



2. Bauzonen

Art. 13
Dorfzone

Do
(vgl. Skizze Anhang 4)

plan:team
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- bei Terrassenhausern max. Hohe 3.00 m

3 Als mauerartige Boschung (z.B. Loffelsteinmauer) gilt eine Gelandegestaltung
mit einer Neigung von mehr als 60°.

4 Horizontal gestaffelte Stitzmauern und mauerartige Béschungen mussen um
die sichtbare Hohe der jeweils hdheren Stutzmauer resp. mauerartigen Bo-
schung zurtckversetzt werden.

> Bei Vorliegen besonderer Umstande und bei Hauseinfahrten und Hauszugan-
gen, kann die Gemeinde bei architektonisch guter Umsetzung und gut in die
Landschaft eingepasster Umgebungsgestaltung hohere Stitzmauern und mau-
erartige Boschungen zulassen.

! Die Dorfzone (Do) dient dem Erhalt und der Weiterentwicklung des Dorfkerns
Zell. Es sind Bauten, Anlagen und Nutzungen flr nicht oder méassig stérende
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, zum Wohnen und zur Erfullung 6ffent-
licher Aufgaben zulassig.

2 Gebaudevolumen, Gebaudeformen und Umgebungsgestaltung haben sich
baulich und mit ihren Auswirkungen besonders gut in den Charakter des Orts-
bildes mit zur Strasse hin orientierten Einzelbauten einzugliedern.

*In Gebauden, deren realisierte Gesamthohe hoher als 10.00 m liegt, darf die
Grundflache des obersten Geschosses mit mehr als 1.50 m lichter Hohe maximal
80 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses betragen. Die Reduk-
tion dieser Grundflache muss in erster Bautiefe ab St. Urbanstrasse optisch zur
Strasse hin erkennbar sein.

4 Einfriedungen entlang der St. Urbanstrasse durfen ab Niveau Trottoir nicht ho-
her als 1.00 m sein. Neue Autoabstellflachen durfen nicht zwischen Strasse und
Gebaude realisiert werden. Die Gemeinde kann in folgenden Fallen Ausnahmen

gewahren:

a)  fur Besucherparkplatze von Erdgeschossnutzungen
b)  wenn die ortliche Situation eine solche Losung technisch verunmég-
licht oder wenn sie wirtschaftlich unverhaltnismassig ist.

> Es gilt zusatzlich folgendes:

Do
a) | Gesamthohe Tund 2 1Bm
b) | Grenzabstand § 122 PBG 4m

o) | Uberbauungsziffer -
(Uz-1, Uz-2, UZ-3, UZ-4)
d) | Larm-Empfindlichkeitsstufe Il
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Art. 14
Zentrumszone 1und 2
Ze-1, Ze-2
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® Mit Sondernutzungsplanen darf nicht von der zuldssigen Gesamthdhe abgewi-
chen werden.

" Fur das Baubewilligungsverfahren gelten die Art. 3, 4 und 5 BZR.

! Die Zentrumszonen (Ze) dienen der Weiterentwicklung der bestehenden Be-
bauung an zentraler Lage mit Bezug zum Strassenraum und Bahnhof. Aus-
serhalb des im Zonenplan festgelegten Gebietes «Gesamtkonzept Bahn-
hofstrasse» und der im Zonenplan bezeichneten Parzellen sind Einzelbauten zu
erstellen.

2 Es sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fir nicht oder massig stérende Dienst-
leistungs- und Gewerbebetrieb, zum Wohnen sowie zur Erfullung offentlicher
Aufgaben zulassig.

3In Gebauden, deren realisierte Gesamthohe hoher als 10.0 m liegt, darf die
Grundflache des obersten Geschosses mit mehr als 1.5 m lichter Hohe maximal
80 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses betragen. Die Reduk-
tion dieser Grundflache muss in erster Bautiefe ab Luzernstrasse und Bern-
strasse optisch zur Strasse hin erkennbar sein.

“In den Zentrumszonen gilt in der ersten Bautiefe ab Luzernstrasse und Bern-
strasse das ausgemittelte Niveau des Trottoirs der Kantonsstrasse als massge-
bendes Terrain gemass § 112 a Abs. 2a PBG.

> Bei Neubauten und neubaughnlichen Umbauten mussen die strassenseitigen
Fassaden funktional und optisch auf die Strassenrdume ausgerichtet sein.

®In der Zentrumszone 2 gelten folgende zuséatzlichen Bestimmungen:

a) Dachflachen Uber dem obersten realisierten Geschoss durfen als Dachter-
rassen genutzt werden. Notwendige Absturzsicherungen durfen die zu-
lassige Hohe Uberschreiten. Sie sind um das Mass ihrer Hohe von der Fas-
sade zurlick zu versetzen und auf das gesetzliche Minimum zu beschrén-
ken. Mobile Einrichtungen (z.B. Beschattungsmassnahmen) sind ebenfalls
um 45 Grad zurick zu versetzen und durfen eine Hohe von 2.50 m nicht
Uberschreiten.

b) An den im Zonenplan mit «Grinrdume» bezeichneten Lagen sind Griin-
raume zu erstellen. Diese konnen privaten oder 6ffentlichen Charakter ha-
ben und durfen nicht mit Hochbauten belegt werden. Zur Gewahrung der
optischen Durchsicht zur Bahnhofstrasse sind sie insgesamt mit einer mi-
nimalen Breite von 5 m zu realisieren und haben das Niveau der Kantons-
strasse zu Ubernehmen. Einfriedungen entlang der Kantonsstrasse durfen
dort ab Niveau Trottoir nicht héher als 1.0 m sein.

c) In dem im Zonenplan bezeichneten Gebiet «Gesamtkonzept Bahn-
hofstrasse» ist vom Gemeinderat als Grundlage der Uberbauung und der
Aussenraumgestaltung ein Gesamtkonzept zu erlassen, das gesttzt auf
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Art. 15

Wohnzonen

W-A, W-B, W-C, W-D,
W-E
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ein Variantenverfahren gemass Art. 6 BZR erarbeitet wird. Davon ausge-
nommen sind verkehrstechnische Anpassungen ftr Bahn und Bus.

" Der Gemeinderat setzt sich fur den Bau von Gemeinschaftsanlagen fur das Ab-
stellen von Fahrzeugen ein und ist insbesondere daftr besorgt, dass die Vor-
gérten erhalten bleiben.

8 Es gilt zusatzlich folgendes:

Ze-1 Ze-2
a) | Gesamthohe Tund 2 1B35m 13.5m
b) | Grenzabstand § 122 PBG 4m 4m

o) | Uberbauungsziffer (UZ- - -
1,0z-2, Uz-3, UZ-4)

d) | Larm-Empfindlichkeits- Il Il
stufe

° Mit Sondernutzungsplanen darf nicht von den zuldssigen Gesamthohen abge-
wichen werden.

OFur das Baubewilligungsverfahren gelten die Art. 3, 4 und 5 BZR.

"In den Wohnzonen (W) sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen
und fur nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulassig, sofern
sich diese baulich und mit ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einftigen.
Massgebend sind dabei die durch den Charakter und die Qualitét des Wohn-
quartiers bestimmten oértlichen Verhéltnisse.

2 Es gilt zusatzlich folgendes:

A B C D E
a) | Gesamthohe 1 1Bm 1Bm 10m - 75m
Gesamthohe 2* 14 m* - M m* 10 m* -
b) | Grenzabstand 5m 5m 4m 4m 4m
§ 122 PBG
o) | Uberbauungsziffer 1 0.26 0.23 0.23 0.23 0.23
(Uz-1)
Uberbauungsrziffer 2 - 0.30 0.30 0.30 -
Uz-2)
Uberbauungsziffer 3 0.28 0.26 0.26 0.26 0.26
(Uz-3)

Uberbauungsziffer 4 | 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05
(UZ-4), mind. 50 m?

d) | Larm-Empfindlich- Il Il Il Il Il
keitsstufe

* Die gekennzeichneten Masse werden bei einem Schragdach gemass Art. 7 Abs.
2 BZR gewahrt.
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Art. 16

Erhaltungszone Hinter-
dorf

E-H

Art. 17
Arbeitszone 1, 2 und 3
Ar-1, Ar-2, Ar-3

plan:team
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3 Abweichende Larm-Empfindlichkeitsstufen sind im Zonenplan gekennzeichnet.

4 Auf Parzelle 940 in der Wohnzone A gelten fur den Gestaltungsplan folgende

Vorschriften:

Es sind Geschosswohnungen zu erstellen.

Es sind grosse, qualitativ hochwertige und zusammenhangende Spiel- und
Freizeitflachen zu erstellen.

- Der Sichtbezug zwischen Schulzentrum und Kirchenhang ist zu bertcksichti-
gen.

- Die Parkierung fur die Bewohnerinnen und Bewohner hat vollstandig unterir-
disch zu erfolgen.

> Im Gebiet Griinenboden in der Wohnzone C sind beidseitig nach aussen ge-
neigte Schréagdacher zu realisieren. Die Firstrichtung der Dacher auf Hauptbau-
ten ist in West-Ost Richtung auszufthren.

®In der Wohnzone D sind beidseitig nach aussen geneigte Schragdécher von
mindestens 25° zu realisieren.

~

In der Wohnzone E Briindlenegg sind in dem im Zonenplan dargestellten
«Freihaltebereich Wohnzone Brundlenegg» keine Hochbauten zulassig.

In der Erhaltungszone Hinterdorf (E-H) sind Terrassenhauser zulassig. Fur Er-
satz- und Neubauten sowie Sanierungen sind die bei Inkrafttreten dieses Reg-
lements vorhandenen, rechtmassig bewilligten anrechenbaren Gebaudeflachen
und Gesamthdhen massgebend. Zusatzlich darf auf der Parzelle 136 ein zusatz-
liches Terrassenhaus mit 4 nutzbaren Geschossen erstellt werden. Erschliessung,
Volumen, Ausmass und Gestaltung haben sich an den bestehenden Terrassen-
hausern zu orientieren. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

In der Arbeitszone 1 (Ar-1) sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fur nicht oder
massig stérende Dienstleistungs-, Gewerbe- und Industriebetriebe gemass § 46
PBG zulassig. In den Arbeitszone 2 und 3 (Ar-2, Ar-3) sind auch stark stérende
Bauten, Anlagen und Nutzungen zulassig.

N)

Bauten und Freiflachen sind im Sinne von Art. 3 BZR gut zu gestalten, insbeson-
dere, wenn sie von umliegenden Wohnquartieren einsehbar sind. Freie Lager-
und Umschlagplatze sind nur in Verbindung mit Gewerbebauten gestattet.

w

Neue Verkaufsflachen von mehr als 300 m? Nettoflache fir den taglichen und
haufigen periodischen Bedarf sind in den Ortsteilen Briseck und Huswil nicht
zulassig.

4 Es gilt zusatzlich folgendes:

Ar-1 Ar-2 Ar-3
a) Gesamthohe Tund 2 15 m 15 m 20m

12



Art. 18
Sonderbauzone
Steiberg Huswil
So-HU

plan:team

5

6

7

1
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b) | Grenzabstand 6.5m 6.5m 8m
d) | L&rm-Empfindlichkeitsstufe 11l Y Y

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten der Arbeitszone 2 (Ar-2) gelten
folgende Dachkoten, die durch keine Gebaudeteile, auch nicht durch Dachauf-
bauten, durchbrochen werden durfen:

- inder Teilzone A: 598.00 m U.M.
- in der Teilzone B: 600.50 m ¢.M.
- in der Teilzone C: 594.50 m G.M.
- inder Teilzone D: 592.50 m .M.

In diesen Gebieten ist hinsichtlich Farbgestaltung, Bepflanzung, Immissionen
usw. auf die Umgebung Rucksicht zu nehmen.

Auf der Parzelle Nr. 165 gilt in einer Tiefe von 15.0 m, gemessen ab der nérdli-
chen Parzellengrenze, eine Gesamthohe 1und 2 von 10.0 m. Im Ubrigen gilt die
Gesamthohe 1und 2 gemass Abs. 4. Stdseitig gilt ein Grenzabstand von 4.0 m,
gemessen ab Parzellengrenze.

In der im Zonenplan speziell bezeichneten Arbeitszone 2 (Ar-2) auf den Parzel-
len Nr. 464 und 979 sind ausschliesslich Nutzungen fur den Betrieb auf der Par-
zelle Nr. 881 und 466 zulassig. Die Erschliessung erfolgt via Industriestrasse Bri-
seck Uber das Betriebsareal auf der Parzelle Nr. 881. Baubewilligungen werden
nur erteilt, wenn rechtlich sichergestellt ist, dass folgende Bedingungen und
Auflagen erfillt sind:

Bestehende Parkplatze entlang der Brisecker Dorflistrasse werden aufgeho-
ben.

Im neu eingezonten Betriebsareal auf den Parzellen Nr. 464 und 979 wird auf
Kunden- und Angestelltenparkplatze verzichtet. Parkplatze werden auf dem
Betriebsareal Parzelle Nr. 881 und 466 erganzt.

Die Zu- und Wegfahrt in die Brisecker Dorflistrasse ist nicht gestattet. Die Are-
alausfahrt ist nur im internen Werkverkehr zulassig.

Die Zu- und Wegfahrt in die Brisecker Dorflistrasse im Bereich der bestehen-
den Waage (westlich des Gebaudes Nr. 83) ist fur den externen Gebrauch
nicht erlaubt.

Im Abstand von 12 m ab der heute bestehenden Gleisanlage sind keine stan-
digen Arbeitsplatze zugelassen.

Bauten und Anlagen sind so auszufthren, dass durch Schallreflexionen der
Bahn nordlich der Bahnlinie keine erhdhten Larmimmissionen entstehen.

Die Sonderbauzone Steiberg Hiiswil (So-Hu) dient der Lagerung, Aufberei-
tung und dem Transport von Steinen, Sand und Kies, Belagsmischgut, Recyc-
lingmaterial und anderen Baustoffen.
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Art. 19
Sonderbauzone
Gass

So-Ga

plan:team
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% Die Zone umfasst wertvolle Biotope und Naturobjekte, deren Schutz mit der
Sondernutzung jederzeit und langfristig zu gewéahrleisten ist.

3 Bauten und Anlagen sind nur zuléssig, soweit sie
a) fur die Lagerung, Aufbereitung und den Transport erforderlich sind oder
b) der landschaftlichen Eingliederung der Bauten und Anlagen dienen oder
¢) der Nachnutzung dienen oder
d) fur den Schutz und die Vernetzung der Biotope erforderlich sind.

4 Terrainveranderungen, Zwischenlager, Deponien usw. sind nur soweit zuldssig,
als sie im Rahmen der Baubewilligung und der allenfalls erforderlichen weiteren
kantonalen Bewilligungen festgelegt werden.

> Unter Beachtung der Schutzinteressen geméss Abs. 2 ist auch ein weiterer Kie-
sabbau zulassig.

® Nach Abschluss der Abbau-, Ablagerungs- und Aufbereitungstatigkeit ist das
Areal etappenweise der Nachnutzung zuzufiihren. Dabei sind die naturnahen
Gebiete, die Biotope und weitere 6kologische Ausgleichsflachen in eine Natur-
schutzzone zu Uberfuhren. Die Ubrigen Gebiete werden anschliessend der
Landwirtschaftszone zugewiesen.

7 Zur Sicherstellung der aktuellen Nutzung und als Grundlage fur die Beurteilung
von Baugesuchen hat der Betreiber der Anlage bis spatestens 2 Jahre nach Ge-
nehmigung der Zonenbestimmung ein Betriebs-, Nutzungs- und Schutzkon-
zept Uber die Sonderbauzone vorzulegen.

8 Fur Terrainveranderungen etc. im Sinne von Abs. 4 und 5 Uber diesen Zeitpunkt
hinaus, fur einen Betrieb, welcher Bauten und Anlagen verandert oder neu er-
fordert sowie fur Handlungen, die den Schutzzweck gemass Abs. 2 betreffen,
ist eine Baubewilligung erforderlich, welche auch die Nachnutzung und die
Etappierung gemass Abs. 6 im Detail festlegt.

% Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe V.

' Die Sonderbauzone Gass (So-Ga) ist fur den Betrieb eines Sportplatzes be-
stimmt. Diese Sonderbauzone ist mit keinem Enteignungsrecht der Offentlich-
keit verbunden.

2 Es sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, die dem Sport dienen: zum Beispiel

Spielfeld, Einzaunungen, Club- und Garderobegebaude, Beleuchtung.

3 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe I1l.



Art. 20
Sonderbauzone
Froschloch
So-Fr

Art. 21

Zone fur offentliche
Zwecke

Oe”/

Art. 22
Grunzone Allgemein
Gr-A

Art. 23
GrlUnzone Gewasser-

raum
Gr-G

plan:team
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! Die Sonderbauzone Fréschloch (So-Fr) dient der Realisierung und dem Be-
trieb von Anlagen der Energieerzeugung und der Grastrocknung.

2 Die Gemeinde legt die Baumasse unter Bertcksichtigung der betrieblichen Er-
fordernisse und der 6ffentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall fest.

3 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe 111,

! Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke (OeZ) dient folgenden Nutzungen:

a)  Kirche: Kirchliche Bauten und Anlagen, Vereinsnutzungen

b)  Schulhaus: Anlagen fur Schule und Sport, Vereinsnutzungen

¢)  Luthernstrasse: Wohnen im Alter, 6ffentliche Dienste, Vereinsnutzun-
gen

d)  Parzelle 100: Aufenthalts- und Begegnungsflache, Grin- und Freiraum,
offentliche Parkierung

¢ Die Nutzungsmasse und Nutzung werden von der Gemeinde unter Bertcksich-
tigung der offentlichen und privaten Interessen im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens festgelegt.

3 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il. Abweichende Larm-Empfindlichkeits-
stufen sind im Zonenplan gekennzeichnet.

! Die Griinzone Allgemein (Gr-A) dient der Gliederung des Siedlungsgebiets
sowie der Freihaltung von Waldréndern und Bachufern. Fusswege sind gestat-
tet.

2In der Griinzone Allgemein sind Hochbauten, Parkierungs- und Verkehrsanla-
gen sowie Materiallager untersagt. Die Nutzung als Park, Freizeitanlage, Spiel-
platz oder Garten, zu landwirtschaftlichen Zwecken, zum ©kologischen Aus-
gleich, sowie die Anlage von Fuss- und Radwegen sind gestattet.

3 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe I1.

! Die Griinzone Gewasserraum (Gr-G) bezweckt die Freihaltung des Gewasser-
raums entlang der Gewasser innerhalb der Bauzonen.

2 Die Griinzone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Die tberlagerte
Flache zahlt zu der anrechenbaren Grundstticksflache.

3 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV).

“Die Gewasserraume werden in einem separaten «Teilzonenplan Gewasser-
raum» dargestellt.
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Art. 24
Verkehrszonen
Vz

3. Nichtbauzonen

Art. 25
Landwirtschaftszone
Lw

Art. 26
Reservezone
Rz

Art, 27
Deponiezone
Dz

plan:team
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! Die Verkehrszone (Vz) umfasst Flachen fir den Strassen- und Bahnverkehr.
2 Es gelten die Bestimmungen der Strassen- und Eisenbahngesetzgebung.

3 Strassen sind orts- und quartiervertraglich und qualitatsvoll zu gestalten. Sie ha-
ben den ortlichen Dorf- und Quartiercharakter zu bertcksichtigen. Sie sind si-
cher auszugestalten und ermoglichen eine hohe Aufenthaltsqualitat. Zur opti-
schen Gestaltung und zur Beschattung ist eine strassenbegleitende Begrinung
vorzusehen.

4 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe I,

' In der Landwirtschaftszone (Lw) gelten die kantonalen und die bundesrecht-
lichen Vorschriften.

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind
so zu wahlen, dass diese sich gut ins Landschaftsbild und in die bestehende
Bebauung einordnen.

® Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe 1II.

! Die Reservezone (Rz) umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.
2 In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

3 Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone langfristig die Bauzone er-
weitert werden.

4 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe |II.

' Die Deponiezone (Dz) ist fur die Deponierung von Materialien der Deponiety-
pen A und B gemaéss der Verordnung tber die Vermeidung und die Entsorgung
von Abfallen VVEA, fur die Aufbereitung und den Umschlag vom mineralischen
Bauabfallen und die Aufbereitung von Waldboden fur die Rekultivierung be-
stimmt.

2 In der Deponiezone sind Bauten und Anlagen nur zulassig, soweit sie
a) fur den Deponiebetrieb gemass Abs. 1 erforderlich sind oder
b) der landschaftlichen Eingliederung von Bauten und Anlagen dienen oder
¢) der Nachnutzung dienen.

3 Nach Abschluss der Deponie ist das Areal aufzuforsten. Dabei ist mit Riicksicht
auf die vorhandenen wertvollen Biotope eine naturnahe Endgestaltung vorzu-
nehmen.
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Art. 28
Abbauzone Ab
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4 Mindestens 15 % der Deponieflache sind als dkologische Ausgleichsflachen aus-
zugestalten und langfristig zu sichern. Der Erhalt dieser naturnahen Lebens-
raume ist durch Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern und Bewirtschaf-
tern sicherzustellen.

> Die Deponie- und Rekultivierungstatigkeit hat in Etappen zu erfolgen. Das De-
ponieprojekt umfasst, in Erganzung zu den gemass eidgenossischen und kan-
tonalen Bestimmungen erforderlichen Elementen, einen raumlichen Etappie-
rungsplan, in welchem fir jede Etappe die landschaftliche Eingliederung und
die Rekultivierung (Nachnutzung) ersichtlich sind.

® Vor Inangriffnahme einer Folgeetappe ist die Freigabe durch die Gemeinde er-
forderlich. Die zustandigen Behorden priifen dabei die Einhaltung der Auflagen
vorangegangener Etappen. Erweisen sich zusatzliche Massnahmen als erforder-
lich, so durfen Folgeetappen nur mit den entsprechenden Auflagen freigegeben
werden.

7 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe V.

! Die Abbauzone (Ab) ist fur den Abbau von Kies, Sand und anderen Materialien
sowie die Ablagerung von unverschmutztem Aushub-, Abraum- und Ausbruch-
material " sowie den Umschlag und die Aufbereitung von mineralischen Bauab-
fallen bestimmt. Die Bedingungen fir den Abbau und die Rekultivierung werden
in der Abbaubewilligung geregelt. Die Bewilligungsverfahren richten sich nach
der kantonalen Gesetzgebung.

2 Mindestens 15 % der Grube sind als ¢kologische Ausgleichsflachen auszuge-
stalten und langfristig zu sichern. Der Erhalt dieser naturnahen Lebensraume ist
durch Vereinbarungen mit den Grundeigentimern und Bewirtschaftern sicher-
zustellen.

* Nach Abschluss des Rohstoffabbaus bzw. der Rekultivierung ist die betroffene
Flache im Zonenplanverfahren wieder der Landwirtschaftszone oder einer an-
deren, fur die Nachnutzung geeigneten Zone zuzufuhren.

4 Der Umschlag und die Aufbereitung von mineralischen Bauabfallen in mobilen
Anlagen sind nur im Bereich der jeweils offenen Abbau- bzw. Auffullflachen zu-
lassig. Sie sind auf den Zeitraum des Betriebs der Abbaustellen befristet und

bendtigen separate Bewilligungen.

> Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe V.

! Unverschmutztes Aushub-, Abraum- und Ausbruchmaterial im Sinne von Art. 17, Abs. 1, lit. b.
Abfallverordnung, VVEA. Vorbehalten bleiben bestehende rechtskraftige anders lautende De-
poniebewilligungen.
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Art. 29
Gefahrdete Gebiete
G
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! Gefahrdete Gebiete geméss § 146 PBG sind in einer kommunalen Gefahrenkarte
vermerkt. Sie bezeichnet insbesondere Gebiete, welche potenziell durch Uber-
schwemmungen, Ubersarungen, Erosion, Steinschlag oder andere Naturgefah-
ren gefahrdet sind.

2 Die Gefahrenkarte liegt bei der Gemeindeverwaltung zur Einsicht auf. Die ge-
stutzt auf die Gefahrenkarte festgelegten Gefahrengebiete sind im Zonenplan
orientierend dargestellt.

3 Die Gemeinde berticksichtigt die entsprechenden Gefahrdungssituationen im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens. Uber die massgebenden Einwirk- bzw.
Schutzhohen geben die Intensitdtskarten fur 300-jéhrliche Ereignisse Auskunft.
Diese kdnnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

“ Die Gefahrengebiete mit erheblicher Gefahrdung dienen dem Schutz von Leib
und Leben sowie von Sachwerten. Neu- und Erweiterungsbauten, die dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren dienen, sind verboten.

> Die Gefahrengebiete mit mittlerer und geringer Gefahrdung dienen dem Schutz
von Sachwerten bei Gefahrdung durch Wasser-, Sturz- und Rutschprozessen.
Die Gemeinde legt die notwendigen Auflagen und Massnahmen aufgrund von
durch die Bauherrschaft zu erbringenden Nachweisen und Berechnungen fest.
Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen
Bauweise auf dem Baugrundstuck selbst eine angemessene Verringerung des
Risikos erreicht wird, und dass sich nicht auf anderen Grundstticken eine Erho-
hung der Gefahr ergibt.

® Bezlglich Wassergefahren sind bei Neubauten und baulichen Veranderungen,
einschliesslich Terrainveranderungen insbesondere folgende Massnahmen zu
berticksichtigen:

- Lichtschachte sind Uber die massgebenden Einwirkhdhen zu ziehen.

- Gefahrdete Gebaudedffnungen sowie undichte Teile der Gebaudehtille
sind konstruktiv so zu gestalten, dass sie gegen eindringendes Wasser und
Geschiebe abgedichtet sind.

- Einfahrten und Eingange sind so anzuordnen, dass sie gegen einstromen-
des Wasser und Geschiebe gesichert sind.

- Wo im Gefahrenfall das Wasser auf Strassen und Wegen fliesst, ist mit
entsprechender Gestaltung des angrenzenden Gelandes zu verhindern,
dass Wasser in zu schitzende Bereiche fliessen kann.

- Gelandeveranderungen sind so zu gestalten, dass das Wasser maglichst
ungehindert abfliessen kann.

- Die Gebaude sind zum Schutz vor Unterkolkung ausreichend zu fundie-
ren.

7 Bezuglich Rutschungen sind bei Neubauten und baulichen Veranderungen, ein-
schliesslich Terrainveranderungen, insbesondere folgende Massnahmen zu be-
rucksichtigen:
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Art. 30
Freihaltezone
Gewasserraum Fr-G

4. Schutzzonen

Art. 31
Ortsbildschutzzone
Brisecker-Dorfl
Ob-BD

Art. 32
Umgebungsschutz-
Bereich Kirchen Huswil
und Zell

Us-K

Art. 33
Naturschutzzone
Ns

plan:team
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- In den durch Rutschungen/Murgange geféhrdeten Fassaden durfen bis
auf die Prozesshohe keine ungeschitzten Offnungen angebracht werden.

- Die Bemessung (inkl. Fundationen) von Bauten und Anlagen ist auf die
ortsspezifische Gefahrensituation auszulegen.

! Die Freihaltezone Gewésserraum (Fr-G) bezweckt die Freihaltung des Gewas-
serraums entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewésserschutzverordnung (GSchV)
und § 11e der Kantonalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

® In den im Teilzonenplan Gewéasserraum speziell bezeichneten Flachen innerhalb
der Freihaltezone Gewasserraum gelten die Nutzungseinschrankungen von Art.
41c Abs. 3 und Abs. 4 GSchV nicht.

“Die Gewasserraume werden in einem separaten «Teilzonenplan Gewdasser-
raum» dargestellt.

! Die Ortsbildschutzzone Brisecker Dérfli (Ob-BD) bezweckt die Erhaltung des
Dorfli in seinem &usseren Erscheinungshbild.

2 Neu- und Umbauten sind nur an den bestehenden Geb&udestandorten im Rah-

men der vorhandenen Bauvolumen zulassig.

3 Der Abbruch von bestehenden Bauten ist nur zulassig, wenn ein ortsbildgerech-
ter Wiederaufbau gesichert ist.

Im Umgebungsschutzbereich Kirchen Hiiswil und Zell (Us-K) ist bei Neu-
und Umbauten hinsichtlich Héhe, Volumen und Gestaltung der Gebaude be-
sonders gut Rucksicht auf die Kirchen zu nehmen.

! Die Naturschutzzone (Ns) bezweckt den Schutz und die Aufwertung dkolo-
gisch besonders wertvoller Lebensraume fur schutzwirdige Pflanzen und Tiere
sowie Naturstandorte.

2 Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung und der Wie-
deraufbau bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zuléssig. Der Unterhalt
bestehender Bauten und Anlagen ist im Rahmen der Bestandesgarantie ge-
wahrleistet.

3 Nicht zulassig sind insbesondere:

- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten und dergleichen,
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- Terrainveranderungen,
- das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen Lebensraumnischen,
- Entwésserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushaltes,

- das Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von standortgerechten einhei-
mischen Pflanzen und Pflanzenbestanden sowie das Aufforsten oder An-
legen neuer Baumbestande,

- das Storen, Fangen oder Toéten von Tieren, vorbehaltlich der
Bestimmungen Uber die Jagd und Fischerei,

- Sportveranstaltungen,
- der private und gewerbliche Gartenbau,
- das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

4 Auf Flachen, fur welche eine forstliche Nutzung bzw. Pflege nétig und sinnvoll
ist, gelten zusatzlich folgende Nutzungsbestimmungen: Es sind eine standort-
gerechte Bestockung und ein naturlicher Wasserhaushalt anzustreben. Im Ub-
rigen gelten die Schutz- und Entwicklungsziele vorhandener Schutz.- und Pfle-
gekonzepte.

> Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen bewilligt werden:
a) im Interesse der Schutzziele, oder

b) wenn ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und die Anwendung der
Schutzvorschriften nicht zumutbar ist; die Schutzziele durfen nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.

® Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vorgesehen ist, muss die Ve-
getation einmal pro Jahr geschnitten werden, das Schnittgut ist abzufthren. Die
Feuchtgebiete durfen frihestens Mitte September, die Trockengebiete frihes-
tens Mitte Juli geschnitten werden. Dingung, Beweidung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind verboten. Abweichende Bestimmungen sind in Ver-
einbarungen zwischen dem Kanton und den Bewirtschafterinnen und Bewirt-
schaftern oder in Verfugung festzulegen. Sie durfen dem Schutzzweck nicht wi-
dersprechen.

7 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe I1.

Art. 34 ' Die Landschaftsschutzzone (Ls) bezweckt die grossraumige Erhaltung beson-
L andschaftsschutzzone ders schoner und empfindlicher Landschaftsteile und Lebensraume fur Tiere
L und Pflanzen in ihrer natdrlichen Dynamik.

S

2 Bauten und Anlagen haben namentlich hinsichtlich Proportion, Form, Farbe und
Material auf die landschaftlichen Gegebenheiten besonders gut Rucksicht zu
nehmen. Sie sind auf das Notwendige zu beschranken.

3 Die landwirtschaftliche Nutzung ist zuldssig. Nicht zuldssig sind - abseits von
bestehenden Bauten und Anlagen - insbesondere Materialabbau und -
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Art. 35

Naturobjekte
(Hecken, Feldgeholze,
Uferbestockungen,
Einzelbdume)
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ablagerungen, Abgrabungen, Aufschuttungen, Planierungen, Auffillen von
Graben, Abstossen von Bdschungen und Begradigungen von Waldrandern.

! Die im Zonenplan bezeichneten Naturobjekte sind zu erhalten und zu pflegen.
Bei ihrem naturlichen Abgang sind sie durch die Eigentimerschaft zu ersetzen.

2 Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege gemaéss der kantonalen
Verordnung zum Schutz der Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen bzw.
dem Wasserbaugesetz bleibt im Ubrigen gewéahrleistet.

3 Hochbauten haben von den Naturobjekten (Stockgrenze) einen Abstand von
mindestens 6 m einzuhalten. Fir Terrainveranderungen und Anlagen muss der
Abstand so gewahlt werden, dass der Bestand der Naturobjekte nicht gefahrdet
wird.

4 Wird ein Uberwiegendes Interesse an der Veranderung oder Beseitigung eines
Naturobjektes nachgewiesen, kann die Gemeinde eine entsprechende Bewilli-
gung mit der Auflage erteilen, dass in der unmittelbaren Umgebung gleichwer-
tiger Ersatz geschaffen wird.

5. Sondernutzungsplane

Art. 36
Gestaltungsplanpflicht

Art, 37

Ergédnzende Gestal-
tungsplanbestimmun-
gen

plan:team

! Gestaltungsplan-Pflichtgebiete sind im Zonenplan so bezeichnet.

2 Die Gemeinde kann bauliche Anderungen sowie angemessene Erweiterungen
bestehender Bauten von der Gestaltungsplanpflicht befreien, wenn die bauli-
chen Massnahmen von untergeordneter Bedeutung sind und kein Prajudiz fur
allféllige spatere Bebauungs- und Gestaltungsplane geschaffen wird.

*Innerhalb des Perimeters von Gestaltungsplan-Pflichtgebieten durfen nicht
mehrere Gestaltungspléne erstellt werden. Die Gemeinde kann von diesem
Grundsatz abweichen, wenn ein Gesamtkonzept Uber den gesamten Perimeter
vorliegt, an dem sich die Teilbebauungsplédne oder Teilgestaltungsplane orien-
tieren.

' Fur einen Gestaltungsplan, der die zonengemassen Vorschriften einhalt, ist

keine minimale Arealflache vorgeschrieben.

Bei Gestaltungsplanen innerhalb von Gestaltungsplan-Pflichtgebieten und bei
Gestaltungspléanen ausserhalb solcher Gebiete mit einer Flache von mind.
4’000 m? in unbebautem Gebiet und von mind. 2000 m? in bebautem Gebiet
kann die Gemeinde Abweichungen von der Bau- und Zonenordnung oder ei-
nem Bebauungsplan zulassen.

Abweichung zur Uberbauungsziffer (UZ 1-4) und zur Gesamthohe (Gh 1und 2):
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Uz Gh

ohne Varianten-| GP ausserhalb Pflicht- | Keine Abwei- £ 59
verfahren gebiet chung °
gemass Art. 6 | GP innerhalb Pflicht-
B 7R gebiet +10 % +10 %
mit Varianten- | GP z'ﬂusserhalb Pflicht- 0% 0%
verfahren gebiet

emass Art. 6 i icht-
g GP |Armerha|b Pflicht £20% +300m
BZR gebiet

¢ Die Gemeinde gewahrt die Abweichungen in dem Mass wie die Qualitatsforde-
rungen gemass § 75 Abs. 3 PBG erfullt werden.

3 Die Gemeinde kann die Art der zu realisierenden Wohnungen (z.B. Anteil Ei-
gentum / Miete; zielgruppenspezifisches Wohnen) und Realisierungsetappen
festlegen.

“ Die Gemeinde kann erhohte Energiestandards und Mobilitatskonzepte verlan-
gen.

Teil C Bauvorschriften

Erschliessung

Art. 38 ' Die Erstellung von Abstellflachen fur Fahrzeuge sowie Ersatzabgabe richten sich
Abstellflzchen fir Fahr- nach den §§ 93 — 97 des kantonalen Strassengesetzes (StrG).
zeuge 2 Bei baulichen Veranderungen und Nutzungsanderungen hat die Bauherrschaft

auf privatem Grund ausreichend Ein- und Abstellflachen (fir Autos, Mopeds,
Velos usw.) zu schaffen.

3 Bei Gebauden mit mehr als drei Wohnungen gilt der Garagenvorplatz nicht als
Abstellflache.

4 Die Gemeinde setzt die Mindestzahl der Abstellflachen im Zusammenhang mit
der Erteilung der Baubewilligung fest. Folgende Mindestanzahl an Parkplatzen
ist zu realisieren:

a) Mindestens 1.5 Parkfelder pro Wohnung
b) maximal 1 Abstellflache fur Kleinwohnungen geméss Art. 10 BZR;

C) bei Gebauden mit mehr als drei Wohnungen zusatzlich 10 % der Abstell-
flachen fur Besucher. Diese sind als solche zu bezeichnen.
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d) Fur alle tbrigen Bauten und Anlagen legt die Gemeinde die erforderliche
Anzahl Abstellflachen fest, wobei die Richtlinien der Vereinigung Schwei-
zerischer Strassenfachleute (VSS) wegleitend sind.

> Die Gemeinde kann die Anzahl der zu erstellenden Abstellflachen erhéhen oder
herabsetzen oder deren Erstellung ganz untersagen.

® Bei neuen Bauprojekten mit mehr als 20 Abstellflachen sind diese unterirdisch
oder im Geb&ude zu realisieren.

’ Die Abstellflachen und Garagen sind zweckmassig zusammenzufassen. Freiste-
hende Garagen sind zu vermeiden oder mindestens schonend in die Umge-
bung einzufigen.

8 Wo es die ortlichen Verhaltnisse gestatten kann die Gemeinde zu jeder Zeit die
Anlegung von Abstellflachen auf privatem Grund verlangen, wenn die vorhan-
denen Abstellflachen dem tatsachlichen Fahrzeugbestand nicht entsprechen.

° Die Ersatzabgabe pro fehlende Abstellflache betragt CHF 8'000.-. Der Ansatz
wird alle funf Jahre nach dem Zentralschweizer Baupreisindex angepasst. Die
Ersatzabgabe ist innert 30 Tagen nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilli-
gung zu bezahlen.

Il. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 39
Dachgestaltung

Art. 40
Umgebungsgestaltung

plan:team

' Dacher auf Hauptbauten bis 5° Neigung und mit einer Flache von mehr als
25 m?, die nicht als Terrasse genutzt werden, sind extensiv mit standorttypi-
schem Saatgut zu begrtnen und/oder fir die Retention oder die Energiege-
winnung zu nutzen.

2 Technische Aufbauten durfen nur dann tber die zulassigen Hohen hinausragen,
wenn sie technisch nicht anderweitig realisiert werden kénnen.

® Dachterrassen, deren OK Boden weniger als 1.0 m unter den zuléssigen Hohen-

massen liegen, sind nicht zulassig.

! Die Gemeinde verlangt in allen Zonen fir Neubauten, gréssere Umbauten und
bei wesentlichen Veranderungen des Aussenraumes in der Baubewilligung ei-
nen Plan Uber die Umgebungsgestaltung gemass § 55 PBV.

2 Der Plan tber die Umgebungsgestaltung macht Angaben zu:

a) Allen Elementen der Umgebungsgestaltung und der Erschliessungsfla-
chen mit Materialisierung, Gestaltung und Bepflanzung

b) Lage und Verlauf des massgebenden und auszufihrenden Terrains

3 Der Plan tber die Umgebungsgestaltung hat zu gewahrleisten, dass
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Art. 41
Gestaltung des Sied-
lungsrandes

Art, 42
Kulturdenkmaler
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a) sich die Bauten und Anlagen auch bezuglich Umgebungsgestaltung gut
ins Orts- und Landschaftsbild einfigen und

b) Aussenrdume angemessen begrint sowie nutzergerecht und moglichst
naturnah gestaltet werden.

Der Gemeinderat kann im Rahmen der Baubewilligung fur Bauten, Anlagen,
Lager- und Umschlagplatze die erforderlichen Gestaltungs- und Bepflanzungs-
auflagen festlegen.

“ Die Bepflanzung hat mit vorwiegend einheimischen, standortgerechten Pflan-
zenarten zu erfolgen?. Invasive Neophyten sind aktiv zu bekampfen.

> Grossere offene Abstellflachen sind angemessen mit Hochstammbaumen zu
begrtinen.

® Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken. Schottergarten
ohne 6kologischen Nutzen sind mit Ausnahme zum Fassadenschutz nicht er-
laubt.

7 Die Umgebungsarbeiten geméss Plan tber die Umgebungsgestaltung sind um-
gehend nach Fertigstellung der Bauten auszufiihren und mussen spatestens ein
Jahr nach Bezug der Baute realisiert sein.

! Bei Ubergangen vom Siedlungs- zum Nichtsiedlungsgebiet ist der Aussenraum
besonders sorgfaltig zu gestalten und soll auch ¢kologischen Anforderungen
gerecht werden.

¢ Die Ubergange sind insbesondere hinsichtlich Gestaltung und Bepflanzung auf
die angrenzende Landschaft abzustimmen. Zuldssig sind nur einheimische,
standortgerechte Pflanzen.

® Stutzmauern sind soweit maglich zu vermeiden. Wo sie notwendig sind, sind
sie auf das Notwendige zu beschranken und ab 10 m Lange zu gliedern und
mit einheimischen Arten zu bepflanzen.

' Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaéler in einem kantonalen Bauinventar. Die
darin enthaltenen Kulturdenkmaler unterstehen dem kantonalen Gesetz Uber
den Schutz der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientierend darge-
stellt. Sie werden in die folgenden Kategorien eingeteilt:

a) schutzenswert,
b) erhaltenswert,
¢) Baugruppen.

2 Bauliche und gestalterische Massnahmen an den im kantonalen Denkmalver-
zeichnis aufgelisteten Objekten und an den Kulturdenkmalern der Kategorie

2 Pflanzen geméss schwarzer Liste der invasiven Neophyten von Info Flora sind nicht zulassig
(vgl. https://www.infoflora.ch/de/neophyten/listen-und-infobl%C3%A4tter.html)
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«schutzenswert» oder in deren Umgebung beddrfen einer Bewilligung der zu-
standigen kantonalen Dienststelle. Sie kénnen fur eine zeitgeméasse Nutzung
und unter Berucksichtigung ihres Wertes qualitatsvoll verandert werden.

® Die Kulturdenkmaéler der Kategorie «erhaltenswert» sind von kommunaler Be-

deutung. Sie kénnen fir eine zeitgemasse Nutzung und unter Bertcksichtigung
ihres Wertes qualitétsvoll verandert werden. Ein Abbruch ist zulassig, wenn die
Erhaltung des Kulturdenkmals unverhéltnismassig ist. Ein Ersatzneubau muss in
Bezug auf Gestaltung, Volumen, und auf die Stellung im Orts- oder Land-
schaftsbild mindestens gleichwertige Qualitat aufweisen. Fur diese Kulturdenk-
maéler gilt folgendes Verfahren:

a) Verlangt die Grundeigentiimerschaft einen Entscheid oder beabsichtigt
sie, ein solches Kulturdenkmal zu verandern oder zu beseitigen, kin-
digt sie dies der Gemeinde an.

b) Die Gemeinde entscheidet, wieweit Schutzmassnahmen gerechtfertigt
und verhaltnismassig sind. Sie kann bei einem ,erhaltenswerten” Kul-
turdenkmal auf den Schutz auch ganz oder teilweise verzichten. Die
Gemeinde stutzt ihren Entscheid auf die Anhorung der Grundeigenti-
merschaft und die Anhérung von Fachleuten.

c) Die Gemeinde entscheidet Uber allfallige Schutzmassnahmen und all-
fallige finanzielle Beitrage im Rahmen von Vertragen mit der Grundei-
gentumerschaft oder mit Verfligungen.

4 Die nghere Umgebung der ,schitzenswerten” und ,erhaltenswerten” Kultur-
denkméler ist so zu gestalten, dass diese in ihrem Situationswert nicht wesent-
lich beeintréchtigt werden.

> Innerhalb der Baugruppen sind bauliche Massnahme und die Umgebungsge-
staltung besonders gut ins Ensemble und ins Ortsbild einzupassen.

€ Kulturdenkmaler und Bauten innerhalb von ,Baugruppen” diirfen erst abgebro-
chen werden, wenn die Baubewilligung fur den allfalligen Ersatzbau vorliegt.
Vorbehalten bleibt der frihzeitige Abbruch aus Griinden der Sicherheit.

Art 43 Die im Zonenplan eingetragenen Aussichtspunkte und deren Sichtbezlge in die

Aussichtspunkte Landschaft durfen durch bauliche Anlagen und Bepflanzungen nicht beein-

trachtigt werden. Der Zugang muss gewahrleistet sein.

Art. 44 ' Der Kanton erfasst die archéologischen Fundstellen in einem kantonalen

Archologische Fund- Fundstelleninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer archaologischen

ol Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den kantonalen
stellen . . . - S
Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Fundstellen orientierend

dargestellt.
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Art. 45
Geotopschutz

Art, 46
Reklamen

Art. 47
Anlagen zur Energieer-
zeugung

Art. 48
Antennenanlagen

plan:team
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2 Eingriffe in eingetragene Fundstellen bedurfen einer Bewilligung der zustandi-
gen kantonalen Dienststelle.

! Schutzwirdige geologische und geomorphologische Elemente (Geotope) sind
im Inventar der Naturobjekte von regionaler Bedeutung (INR Teil 2) erfasst. Das
Inventar kann auf der Gemeinde eingesehen werden.

2 INR-Geo-Objekte sind in ihrer ganzheitlichen Erscheinung zu erhalten.
Landschaftspragende Gelandeveranderungen sind nicht zulassig. Die Ubrigen
Gelédndeveranderungen sind auf das Notwendige zu beschranken

3 Bauten und Anlagen sind unter Berticksichtigung des Inventars zu planen und
zu erstellen.

* Die landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen des Bundesrechts sowie der Kies-
abbau im Rahmen von bewilligten Projekten werden nicht tangiert.

! Permanente Reklameanschlagstellen und digitale Folgelésungen (z.B. Display)
werden nur aufgrund eines von der Gemeinde fur das ganze Gemeindegebiet
genehmigten Konzepts bewilligt, in dem Anzahl, Grosse und Standorte der An-
schlagstellen bestimmt sind.

2 Fur temporare Reklamen gelten die entsprechenden kantonalen Bestimmun-
gen.

' Anlagen zur Strom- und Warmeerzeugung durch Solarenergie sind an die Ge-
baudehtlle anzulehnen. Aufgestanderte Anlagen sind nur dann gestattet, wenn
sie unterhalb der zuldssigen Gesamthohe realisiert werden.

¢ Die Gemeinde kann im Baubewilligungsverfahren technische Vorinstallationen

fur erneuerbare Energien verlangen.

3 Freistehende Anlagen zur Strom- und Warmeerzeugung durch Solarenergie
sind in Bodenn&he zu realisieren und qualitétsvoll in die Umgebung zu integ-

rieren.

! Als Antennenanlagen gelten Mobilfunkanlagen, die dem draht- und kabellosen
Empfang sowie der draht- und kabellosen Ubermittlung (Mobilfunk usw.) die-
nen. Als visuell wahrnehmbare Antennenanlagen gelten Anlagen, die nicht bzw.
nicht hinreichend kaschiert sind und aufgrund ihres Erscheinungsbildes als An-
tennenanlage erkennbar sind.

2 Fur die Erteilung einer Baubewilligung fur eine visuelle wahrnehmbare Anten-
nenanlagen ist folgendes Vorverfahren erforderlich:
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a) Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in welchem Umkreis der
Bau einer Anlage beabsichtigt ist.

b) Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standortvorschlag vorlegen. Dieser ist
unter Bertcksichtigung des Dialogmodells und des Kaskadenmodells ge-
mass nachfolgenden Abséatzen zu begrunden.

c) Die Gemeinde pruft den Standort und kann alternative Standorte vor-
schlagen.

3 Nach Ablauf des Vorverfahrens gemdass Abs. 2, spatestens aber nach einer Frist
von drei Monaten kann der Betreiber das Baubewilligungsverfahren einleiten.
Ist der von der Gemeinde vorgeschlagene Standort gemass Prufung des Betrei-
bers realisierbar (technisch, wirtschaftlich, privat- und planungsrechtlich), hat
der Betreiber diesen Standort zu Gbernehmen.

4 Fur die Standortevaluation visuell wahrnehmbarer Antennenanlagen gelten fol-
gende Prioritaten (1 = hochste Prioritat):

Prioritat 1. Arbeitszone
Prioritat 2: Zonen fur offentliche Zwecke

Prioritdt 3: In den Ubrigen Bauzonen sind visuell wahrnehmbare Anten-
nenanlagen nur zulassig, wenn kein Standort in einem der Pri-
oritat 1 oder 2 zugeordneten Gebiet moglich ist.

Der Standort einer visuell wahrnehmbaren Antenne in einem Gebiet unterge-
ordneter Prioritat ist nur dann zulassig, wenn sie sich nicht in einem Gebiet
Ubergeordneter Prioritat aufstellen Iasst. In jedem Fall ist eine Koordination mit
bestehenden Antennenanlagen zu prifen. Falls die Prifung ergibt, dass eine
Koordination aufgrund der anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist die neue
Anlage am bestehenden Standort zu erstellen.

>In Wohnzonen, in der Dorfzone, den Zentrumszonen und in den Wohn- /
Arbeitszonen sind Antennenanlagen nur zuldssig, wenn sie Uberdies einen
funktionalen Bezug (die Antennenanlage hat von ihren Dimensionen her der in
den genannten Zonen Ublichen Ausstattung zu entsprechen) zu diesen Zonen
aufweisen. Sie sind unaufféllig zu gestalten.

6 An Kulturdenkmalern und in der Landschaftsschutzzone sind visuell wahrmehm-
bare Mobilfunkantennenanlagen nicht zulassig.

Art. 49 ! Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Reklamen, die Aussenbereiche erhellen,

Beleuchtung/ sind so zu erstellen und betreiben, dass sie keine Lichtimmissionen ausserhalb

ihres Bestimmungsbereichs verursachen. Unnétige Lichtimmissionen sind zu

Lichtemissionen A oo ‘ o A o 4
vermeiden soweit dies technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich

tragbar ist.
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? Festinstallierte Beleuchtungsanlagen im Freien mit potentiell stérenden Auswir-
kungen, insbesondere Reklamebeleuchtungen, Areal- und Fassadenbeleuch-
tungen sowie himmelwarts gerichtete Lichtquellen sind bewilligungspflichtig.

* Die Gemeinde kann die Bewilligung mit Auflagen zur Art, Leuchtdauer, Licht-
starke usw. der Anlage erlassen.

“ Der Betrieb von festinstallierten Beleuchtungsanlagen und beleuchteten Rekla-
men (nicht aber innenliegenden Schaufensterbeleuchtungen) ist, mit Ausnahme
der Sicherheit dienenden Anlagen wie Strassen-, Weg- oder Platzbeleuchtun-
gen sowie saisonalen Fest- und Sportbeleuchtungen, in der Zeit von 22.00 Uhr
bis 06.00 Uhr nicht gestattet. In begrindeten Fallen, z.B. bei Betrieben mit lan-
geren Offnungszeiten usw., kdnnen Ausnahmen erteilt werden.

[ Schutz der Gesundheit

Art. 50 Aussen- und Freirdaume sind so zu gestalten, dass die Bevolkerung im Sommer-

Schutz vor Warmeein- halbjahr vor Gbermassiger Warmeeinwirkung geschutzt ist. Dazu gehdren bei-

spielsweise (nicht kumulativ):

wirkung
a) eine ausreichende Beschattung,
b) eine ausreichende Frischluftzufuhr durch das Freihalten von geeigneten
Durchluftungskorridoren,
) die Forderung der Wasserverdunstung durch unversiegelte Flachen, Pflan-
zenbewuchs und offene Wasserflachen,
d) Oberflachen und Belége, welche wenig Warme absorbieren.
Vor dem Hintergrund vermehrt auftretender Starkniederschlage sind Aussen-
und Freiraume so zu gestalten, dass sie Oberflachenwasser versickern oder sta-
peln kénnen.
Art. 51 ' In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen sind bei Wohnungen bis 2.5 Zim-

. 5 : : : .
Nebenraume, Fahrrader mer mindestens 5 m* und bei Wohnungen mit mehr als 2.5 Zimmer mindestens

8 m? grosse Nebenraume (Keller, Estriche, Reduits) pro Wohnung zu erstellen.

2 In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen sind ohne Treppen zugangliche,
separate und genltgend grosse Einstellraume fir Fahrrader, Kinderwagen,
Spielgerate und dergleichen zu erstellen.

3 Bei Gebauden mit Publikums- oder Kundenverkehr sind beim Eingang genu-
gend Abstellflachen fur Fahrréader zu schaffen.

4 Fur die Bemessung der Abstellplatze fir Fahrrader gelten die entsprechenden
Normen (SN 640 065).
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Art. 52

Ersatzabgabe fir Spiel-
platze und Freizeitanla-
gen

Art. 53
Bereitstellung von Sied-
lungsabfallen

Art. 54
Bauen in larmbelasteten
Gebieten

Art. 55
Technische Gefahren
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Die Ersatzabgabe fur Spielplatze und Freizeitanlagen betragt einmalig CHF
300.- pro m? ,nicht realisierte Spielflache” (Stand 2023). Der Ansatz wird alle
funf Jahre gesttzt auf den Zentralschweizer Baupreisindex angepasst.

! Bei Bebauungs- und Gestaltungsplanen und im Baubewilligungsverfahren sind

der Gemeinde geeignete Angaben zur Bereitstellung von Siedlungsabfallen,
insbesondere ortlicher, baulicher und technischer Art, zu machen.

2 Bei Bebauungs- und Gestaltungsplanen ist die Bereitstellung von Siedlungsab-

fallen in der Regel innerhalb des Perimeters vorzusehen. Die daftr erforderliche
Erschliessung ist sicherzustellen. Die Bereitstellung ausserhalb des Perimeters ist
zulassig, wenn damit eine sicherere, 6kologischere oder effizientere Sammlung
erméglicht wird und sie rechtlich gesichert ist.

® Die Gemeinde kann Auflagen uber die Dimensionierung und technische Aus-

gestaltung von Kehricht-, Sammelstellen oder Sammelpunkten fur Abfélle an-
ordnen. Sie bertcksichtigt dabei die Anliegen des zustandigen Abfallverbandes
und sorgt im Baubewilligungsverfahren fir dessen frihzeitigen Einbezug in das
Verfahren.

'In larmbelasteten Gebieten gelten Art. 29 bis 31 der Eidgendssischen Larm-

schutzverordnung (LSV). Eine Gestaltungsplan- oder Baubewilligung fur Ge-
baude mit larmempfindlicher Nutzung kann erst nach Vorliegen eines entspre-
chenden Nachweises, dass der massgebliche Grenzwert eingehalten wird, erteilt
werden.

2 Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen nicht eingehalten werden,

so ist das Uberwiegende Interesse auszuweisen und der kantonalen Dienststelle
Umwelt und Energie ist ein Gesuch um eine Ausnahmebewilligung gemass Art.
30 LSV, bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzureichen.

3 Die larmbelasteten Aussenrdume mussen so gestaltet werden, dass sie eine

gute Aufenthaltsqualitat gewahren.

' Bei der Anderung der Bau- und Zonenordnung und bei Sondernutzungspla-

nungen in technischen Gefahrenbereichen gemass Konsultationskarte «Techni-
sche Gefahren», die eine deutliche Erhéhung des Risikos fir die Bevolkerung
zur Folge haben, sind raumplanerische Massnahmen, Schutzmassnahmen am
geplanten Objekt oder Sicherheitsmassnahmen bei Anlagen oder Betrieben mit
storfallrelevanten Gefahren zu prufen und festzulegen.

2 In eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Risikobericht ist zu prifen, ob

die darin getroffenen Annahmen weiterhin aktuell sind. Andern sich die
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V. Aufsicht, Vollzug,

Art. 56
Gebuhren

Art. 57
Strafbestimmungen
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Annahmen wesentlich, insbesondere die vorgesehenen Nutzungen, ist der Ri-
sikobericht zu aktualisieren.

3 In eingezonten Gebieten mit einer Auflage fur Schutzmassnahmen (z.B. Perso-
nenzahlbeschrénkung, ausreichende Abstande zur Risikoquelle, Anordnung der
Raumaufteilung, technische Massnahmen an den Fassaden und Luftungstech-
nik) sind bei Bauvorhaben diese Schutzmassnahmen der Dienststelle Umwelt
und Energie zur Beurteilung einzureichen. In eingezonten Gebieten ohne Auf-
lage fur Schutzmassnahmen sind Schutzmassnahmen bei Bauvorhaben freiwil-
lig zu realisieren.

4 Schutzmassnahmen und raumplanerische Massnahmen sind im Baubewilli-
gungsverfahren umzusetzen.

Strafen

' Die Gebuhren fir die amtlichen Kosten von Entscheiden und die Gbrigen Auf-
wendungen bei der Erfillung planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden
nach Aufwand in Rechnung gestellt. Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf
Ersatz von Auslagen fur den Beizug von Fachpersonen, die Durchfuhrung von
Expertisen und die Baukontrolle.

2 Der Gemeinderat legt den massgebenden Stundensatz zwischen CHF 60.- und
200.- fest.

® Gebuhren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlungen
veranlasst.

4 Der Gemeinderat kann zur Sicherstellung von Gebiihren und Ersatzabgaben
Kostenvorschusse verlangen.

' Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort oder
schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 Gesetz Uber den Natur- und Land-
schaftsschutz (NLG) mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe be-
straft. In leichten Fallen, oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe
eine Busse bis zu CHF 40'000.-.

2 Wer die Vorschriften in den Art. 33 Abs. 2, 3 und 5 und Art. 35 dieses Bau- und
Zonenreglements verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2b NLG mit einer Busse bis zu
CHF 20'000.-, in leichten Fallen bis zu CHF 5'000.- bestraft.
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Teil D Schlussbestimmungen

Art. 58 ! Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt mit der Genehmigung durch

Schlussbestimmung den Regierungsrat in Kraft.

2 Das Bau- und Zonenreglement vom 3. April 2012, Ausgabe Juni 2018 wird auf-
gehoben.

3 Alle Baugesuche, die zum Zeitpunkt der offentlichen Auflage der Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung vom 30. Mai 2023 hangig waren, sind bezuglich der Nut-
zungsziffern ausschliesslich nach bisherigem Recht (Ausnutzungsziffer) zu be-
urteilen.

4 Folgende Gestaltungsplane und Bebauungsplane werden aufgehoben:

Q

) Gestaltungsplan Bifigmatte

O

) Gestaltungsplan Bachhalde

@)

) Gestaltungsplan Neuhushof

o

) Gestaltungsplan Grinenboden
)

D

Gestaltungsplan Waldheim

=

Gestaltungsplan Hinterdorfli
Bebauungsplan Hinterdorfli

o Q
= =

Gestaltungsplan St. Urbanstrasse

Gestaltungsplan Meiberg
Gestaltungsplan Im Lehn

—.

Zell, 20. Februar 2024

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber
Markus Tremp Beat Hafliger

Offentliche Auflage vom 30. Mai 2023 bis 28. Juni 2023
Von den Stimmberechtigten erlassen am ...

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. ... vom ...... genehmigt.
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6. Anhang 1: Naturobjekte (gemass Art. 35 BZR)

plan:team

Einzelbdume:

OW 00 NN Oy Ul N W —

[ G
w - O

Feldgehdlze/Baumreihen/Baumgruppen:

20
21

22
23
24
25
26
27
28

Einzelbaum Usser Stuele
Einzelbdume Hunkihof
Kirschenbaum Aussichtspunkt
Einzelbaum Huswil

Einzelbaum Ké&serei Bodenberg
Einzelbaum Usser Stocki

4 Lindenbaume Primarschule
Einzelbaum Sonnenkreisel
Einzelbaum Gemeindeverwaltung
Einzelbaum Bachhaldenstrasse
Einzelbaum Dorfzentrum
Einzelbaum Kirchenparkplatz
Baumgruppe Kindergarten Zell

Baumgruppe Ankerain
Baumgruppe Zanzehof
Baumgruppe Zalg
Feldgeholz Stuelewald
Baumgruppe Vogelgsang
Baumgruppe Im Berg
Baumgruppe Inner Stocki
Baumreihe Farsihus

Allee Under-Ruefswil

Weitere Naturobjekte:

31
32
33
34
35

Felsband Schankel
Felsband Huswilerwald
Felsband Bleikiwald
Felsband Barewald
Feuchtstandort Munimatteli

Uferbestockungen (orientierend):

40
41
42

Ufergehdlz Luthern
Ufergeholz Rotbach
Ufergeholz Warmisbach

Hecken (orientierend):

50
51

52
53
54
55
56
57
58

32

Hecke Usserbronte

Hecke Hunkihof-Zalghof-Brontehof
Hecke Zanzehof

Hecke Usser Stuele

Hecke Usser Stuele

Hecke Hunkihof-Zanzehof

Hecke Brundle

Hecke Brundle

Hecke Lochmatt

20.02.2024

Parzelle 778
Parzelle 795
Parzelle 12

Parzelle 232
Parzelle 218
Parzelle 642
Parzelle 86

Parzelle 167
Parzelle 155
Parzelle 492
Parzelle 100
Parzelle 86

Parzelle 592

Parzelle 443
Parzelle 5/39
Parzelle 10
Parzelle 215
Parzelle 24
Parzelle 263
Parzelle 714
Parzelle 341
Parzelle 332

Parzelle 560
Parzelle 311

Parzelle 1571
Parzelle 347
Parzelle 1665

Diverse
Parzelle 707/280/278
Parzelle 338/340/810/354

Parzelle 16

Parzelle 5/8/10/11/12
Parzelle 5/39
Parzelle 735/736
Parzelle 794/780
Parzelle 67

Parzelle 778/65
Parzelle 217/218/70
Parzelle 68/70
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59 Hecke Kirche HUswil Parzelle 220
60 Hecke Huswil Parzelle 225
61 Hecke Tal Parzelle 449
62 Hecke Brisecker Dorfli Parzelle 449

63 Hecke Guggihubel Parzelle 61/215

64 Hecke Guggihubel Parzelle 61/215

65 Baum- und Heckengruppe Berghof (Streuehoger) Parzelle 496
66 Hecke Berghof Parzelle 283/396/38
67 Hecke Vogelnast Parzelle 866/864

68 Hecke Brisecker Allmend Parzelle 442/307

69 Hecke Lochmatt Parzelle 70

70 Hecke Lochmatt Parzelle 71/72

71 Hecke Gigeloch Parzelle 70/218

72 Hecke Geissenbode Parzelle 25/27

73 Hecke Rutigrabe-Vogelsang Parzelle 769

74 Hecke Rutigrabe-Geissenbode Parzelle 24/769

75 Hecke Rutigrabe-Geissenbode Parzelle 23/24

76 Hecke Rutigrabe Parzelle 18/22/23/770

77 Hecke Rutigrabe Parzelle 18/23/771

78 Hecke Meierhof-Holi Parzelle 402/412

79 Hecke Huswil Berg Parzelle 226/227/725/268

80 Hecke Huswil Berg Parzelle 226/227/725

82 Hecke Bifig-Huswil Parzelle 285

83 Hecke Bifig-Huswil Parzelle 285

84 Hecke Steiberg-Huswil Parzelle 286

85 Hecke Bifigweid-Huswil Parzelle 286/358

86 Hecke Chappihof-Hegihof Parzelle 302

87 Hecke Usser Stocki Parzelle 642/301/774

88 Hecke Usser Stocki Parzelle 301/774

89 Hecke Inner Stocki Parzelle 303

90 Hecke Brontehof Parzelle 11/44

91 Hecke Hegihof Parzelle 714
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Anhang 2: Aussichtspunkte (gemass Art. 43 BZR)

plan:team

U N W N

34

Salbrig
Hubelhof

Berg Zéllerwald
Bodenberg

Guggi

Parzelle 291
Parzelle 265
Parzelle 558
Parzelle 10/12
Parzelle 61
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Anhang 3: Kulturdenkmaler (gemass Art. 42 BZR)

| 20.02.2024

Anhang 3.1: Kantonales Bauinventar (BILU) und Kantonales
Denkmalverzeichnis (KDV):

Kulturdenkmaéler gemass Kantonalem Bauinventar (BILU) und dem kantonalen

Denkmalverzeichnis (KDV) sind orientierend dargestellt im Zonenplan. Sie sind

unterteilt in Baugruppen, den Denkmalgeschutzten Objekte, Schutzenswerte Ob-

jekte und Erhaltenswerte Objekte. Die Bestimmungen richten sich nach dem kan-

tonalen Gesetz Uber den Schutz der Kulturdenkmaler (DSchG).

Baugruppen (BILU):

1
2
3

Dorfkern Zell
Luzernstrasse
Huswil

Denkmalgeschiitzte Objekte (KDV):

4
5

O 0 N O

10

Pfarrkirche zur Kirche St. Martin
Pfarrhof inkl. zwei spatgotische Figuren
St. Theodul und St. Mauritius,
Gartenstttzmauer und Gartenpavillon
Sud und Ost

Alte Schmiede Zell (nur Tdrgewande)
Wegkappelle Chappeli

Speicher Grossmatt, Huswil

Speicher auf dem Meierhof

Speicher Vogelsang

Schutzenswerte Objekte (BILU):

1

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

35

Primarschulhaus

Pfarrscheune

Kornspeicher Neuhushof
Wohnhaus St. Urbanstrasse 11
Bauernhaus Lehnhof

Post

Wohnhaus Bernstrasse 19
Bauernhaus mit Scheune Stockhof
Ehemalige Backerei

Bauernhaus mit Scheune Muhleweg 2
Helgenstockli Fréschloch

Kreuz Kaserei Bodenberg

Chéppeli Apollonia

Marchstein und Marchstein Nr. 8
Spicher Brdndle

Kornspeicher Stocki

Bauernhaus mit Scheune Oberwil 1
Bauernhaus mit Scheune Schachen
Kornspeicher Huswilerbergstrasse

Parzelle 92

Parzelle 90

Parzelle 122
Parzelle 872
Parzelle 251
Parzelle 398
Parzelle 765

Parzelle 86
Parzelle 90
Parzelle 800
Parzelle 103
Parzelle 908
Parzelle 174
Parzelle 234
Parzelle 250
Parzelle 513
Parzelle 484
Parzelle 57
Parzelle 6
Parzelle 778
Parzelle 68
Parzelle 214
Parzelle 303
Parzelle 406
Parzelle 336
Parzelle 263
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Bauernhaus Huselerberg

Erhaltenswerte Objekte (BILU):

31
32
33

34
35
36
37

38
39
40
47
42

43
44
45
46
47
48

49
50
51

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61

62
63
64
65
66
67
68
69
70
71

72
73
74

36

Ofenhaus

Einfamilienhaus St. Urbanstrasse 21
Wohnhaus mit Gewerbe oder
Dienstleistung Bachhaldenstrasse 2
Wohnhaus Lehnstrasse 4
Wasserpumpstation

Kornspeicher Lehnhofweg

Wohnhaus mit Gewerbe oder
Dienstleistung St. Urbanstrasse 13
Gasthof Lindengarten

Bauernhaus Bernstrasse 2

Gasthaus Sonne

Wohnhaus Ausserdorfstrasse 4
Wohnhaus mit Gewerbe oder
Dienstleistung Luzernstrasse 2

Remise Bahnhofstrasse

Wohnhaus Luzernstrasse 4

Bank Luzernstrasse

Einfamilienhaus Luzernstrasse 6
Mehrfamilienhaus Aussendorfstrasse 3
Bauernhaus mit Scheune
Aussendorfstrasse 8

Einfamilienhaus Luzernstrasse 18
Reformierte Kirche HGswil

Kaserei Huswil

Chéppeli Huswil

Gasthof Engel

Alte Schmiede HUuswil
Transformatorenhaus Schmidmatte
Bauernhaus mit Scheune Bernstrasse 32
Bahnhof Huswil

Ehemalige Post

Bauernhaus mit Scheune Bernstrasse 17
Wohnstock Stockhof

Bauernhaus mit Scheune Bernstrasse 7
Bauernhaus mit Scheune Meierhof 1
Bauernhaus Brisecker Dorfli
Bauernhaus Brisecker Dorfli

Chéppeli Brisecker-Dorfli
Einfamilienhaus Brisecker Dorflistrasse
Muhle Briseck inkl. Siloturm
Kornspeicher Berghof

Bauernhaus mit Scheune Am Bergstrasse
Scheune Briindle

Bauernhaus Brundle

Bauernhaus Lochmatt

Kaserei Bodenberg

Bauernhaus mit Scheune Vogelsang

Parzelle 268

Parzelle 90
Parzelle 93

Parzelle 149
Parzelle 95
Parzelle 388
Parzelle 98

Parzellen 101/102

Parzelle 157
Parzelle 123
Parzelle 130
Parzelle 134

Parzelle 183
Parzelle 171
Parzelle 186
Parzelle 172
Parzelle 187
Parzelle 184

Parzelle 135
Parzelle 196
Parzelle 220
Parzelle 221
Parzelle 843
Parzelle 224
Parzelle 232

Parzelle 534/711

Parzelle 242
Parzelle 118
Parzelle 240
Parzelle 251
Parzelle 250
Parzelle 256
Parzelle 398
Parzelle 459
Parzelle 455
Parzelle 465
Parzelle 979
Parzelle 483
Parzelle 724
Parzelle 63
Parzelle 215
Parzelle 65
Parzelle 70
Parzelle 6
Parzelle 24
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75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89

Bau- und Zonenreglement Gemeinde Zell

Bauernhaus mit Scheune Hunkihof
Ehemalige Hofkaserei
Helgenstdckli Bodeberg
Kornspeicher Gallis

Bauernhaus mit Scheune Hellerhof
Bauernhaus mit Scheune Vorderberg
Bauernhaus mit Scheune Stocki
Bauernhaus Rufswilstrasse
Chéppeli Bare

Bauernhaus Buechwald

Chéppeli Schache

Bauernhaus mit Scheune Bifig
Kilometerstein Huswil

Bricke Engelprachtigen
Wohnstock Huswilerbergstrasse

Anhang 3.2: Kommunale Objekte

Parzelle 5
Parzelle 795
Parzelle 12
Parzelle 13
Parzelle 40
Parzelle 36
Parzelle 303
Parzelle 350
Parzelle 351
Parzelle 407
Parzelle 341
Parzelle 285
Parzelle 263
Parzelle 279
Parzelle 268

20.02.2024

Kommunale Kulturobjekte sind nicht im kantonalen Bauinventar (BILU) oder dem

kantonalen Denkmalverzeichnis (KDV) enthalten. Sie wurden zusatzlich durch die

Gemeinde mit der Nutzungsplanung erlassen.

Weitere kommunale Objekte:

90
91
92
93
94
95
96
97

37

Kreuz Guggihubel
Bauernhaus Brisecker Dorfli
Bauernhaus Brisecker Dorfli
Kreuz Stocki

Kreuz Usser Stocki

Kreuz Stocki

Bauernhaus Chappihof
Spicher Bifig

Parzelle 61

Parzelle 793
Parzelle 638
Parzelle 300
Parzelle 308
Parzelle 300
Parzelle 291
Parzelle 285
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Zell
Oberster Punkt der Dachkonstruktion gemaéss § 139

PBG und § 34 PBV

Anhang 4
orientierende Skizze

Hoéhenkote hochster

Punkt des Gebéaudes '

(inm 4.M.)

Oberkante
Dachflache

/

N

max. 0.50 m (§ 34 PBV)

Schnittlinie Fassadenflucht

mit der Oberkante der
Dachkonstruktion

(Fassadenhdhe § 139 Abs. 3 PBG)

O Hochste Punkte der Dachkonstruktion (Gesamthéhe § 139 Abs. 1 PBG)

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Zell
Oberster Punkt der Dachkonstruktion gemaéss § 139

PBG und § 34 PBV

Anhang 4
orientierende Skizze

Schnittlinie Fassadenflucht

mit der Oberkante der
Dachkonstruktion

(Fassadenhohe § 139 Abs. 3 PBG)

Hoéhenkote héchster

:
=
il

|

LT

v

Punkt des Gebaudes
(inm u.M.)

= Hdchste Punkte der Dachkonstruktion (Gesamthohe § 139 Abs. 1 PBG)
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Zell
Ubersicht Hohenmasse, Art. 7, Abs. 2 BZR

Anhang 4
orientierende Skizze

min. 2.50m

il 220 i First beidseitig horizontal

mindestens 2.50 m von der
Fassade abgesetzt

+1.0m

zulassige Gesamththe 2

zulassige Gesamthohe 1

Schnittpunkt der Fassade

mit der Oberkante der
Dachkonstruktion mind. 1.0 m
unterhalb des héchsten Punktes
der Dachkonstruktion

massgebendes Terrain
= gewachsenes Terrain

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Zell
Abgrabungen am Gebaude, Art. 8 BZR

Anhang 4
orientierende Skizze

-
-
- - -
- - - - -
- - - -
- -
m\\(\b“ﬁ - - - - - -
cese = -
-
- -
_ - - ~C__Gesamthéhe reduziert (-a)
- - “3 | - - -
- 3
- - N
- - .
- .
- .
- - |
- - - O —~ .
O !
S B :
e .
€ o 1
2 ! el
e 3 2559 beﬂd?\ Te;(a\“
o geV - 7 ‘
} - | massgebendes Niveau
Talseitige ii\ _} - ‘ fur Gbrige Abgrabungen
Abgrabung =" -y N/
planiteam | 39




Bau- und Zonenreglement Gemeinde Zell | 20022024

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Zell Anhang 4
Ubersicht UZ, Art. 9 BZR orientierende Skizze

Erlduterung
Anbaute Blaue Umrandung: Anrechenbare Grundsttcksfla-
che (aGf)
unbedeutend
riickspringender Grau hinterlegt: Anrechenbare Gebaudeflache
Gebdudetell
(aGbF)
Geb#ude .. aGbF
Z =
aGf
vorspringender
Gebaudeteil
Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Zell Anhang 4
Terraingestaltung, Art. 12 BZR orientierende Skizze

mauerartige Boschung

o max. 2.00 m .
ab tiefer gelegtem Terrain
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Zell Anhang 4
Riickversatz Dorfzone, Art. 13, Abs. 3 (Beispiel) orientierende Skizze

13.00

10.00

St. Urbanstrasse
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10. Anhang 5: Definition Flachen
Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Zell Anhang 5
Definition Flachen gemass Schweizer Norm SN 504 416 (Ausgabe 2003) orientierend
Geschossflache GF Balkon, Vor-

dach, Treppen

Konstruktions-
flache KF

Nutzflache NF Verkehrsflache
VF
!
l |
Hauptnutz-fla- Nebennutz-fla-
che HNF che NNF
Hauptnutzfliche = Nebennutzfliche Verkehrsflache

Flache welche der  z.B. Flachen zur Er-
Zweckbestimmung - Waschkuche schliessung der
und Nutzung des - Estrich- und Kel-  NGF, z.B.
Gebaudes im enge- lerraume - Korridore

ren Sinn dient, z.B. - Fahrzeug-Ein- - Eingangshallen

Wohnen, Arbeiten stellrdume - Treppen
- Schutzraume - Rampen

und Kehricht- - Aufzugs-

raume schachte
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Funktionsflache

Funktionsflache

Flachen fur haus-
technische Anla-
gen, z.B.

- Raume fur Haus-
technikanlagen

- Motorenraume
von Aufzugs- und
Forderanlagen,
Ver- und Entsor-
gungsschachte,
Installationsge-
schosse, Ver- und
Entsorgungska-
nale

- Tankraume

Konstruktionsfla-
che

Innerhalb der GF

liegende um-

schliessende und

innenliegende

Konstruktionsbau-

teile:

- Aussenwande

- Innenwande

- Stutzen und
Brdstungen




